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AA))  LLOOCCAALLIIZZZZAAZZIIOONNEE  DDEELLLL’’ IINNTTEERRVVEENNTTOO  

Porto Corsini è una  antic a  loc a lità  ba lneare, p ic c ola  e tranquilla , c he sorge a  ridosso della  

p ineta  sulla  riva  sinistra  del porto c ana le Corsini c he lo d ivide da  Marina  d i Ravenna , � 
 � � � � 
 � � � � �

� � � � � � 
 � � � � � � � 
 � � � � � � 
 � 
 � � � � � � � � � 
 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 
 � � � � 
 � � � � a  c ui è c ollega to da  c ontinue 

c orse d i FERRY-BOAT., e c he si ragg iunge da lla  S.S. 309 "Romea” , a ffianc ando un paesagg io d i 

Pinete e Va lli. 

 

Coord ina te:  44° 29’  42”  N 12° 17’  43”  E  Fonda li: da  0.60 a  4 metri 

 

 
 

Gli stabilimenti balneari: situa ti tra  la  Pineta  e la  Sp iagg ia  a  nord  della  d iga , a  poc hi 
passi da l paese, sono a ttrezza ti d i c uc ina , p izzeria , ba r, 
ombrelloni, sd ra i e lettini, a rea  g ioc hi per tutte l© età . 

 
La  DIGA: La  d iga  d i 2,5 c hilometri, c he delimita  a  nord  la  rada  del porto, 

pa rte p roprio da lla  sp iagg ia  e dà  la  possib ilità  d i c ompiere una  
"passeggia ta  in mare" lungo la  d iga , oltre ad  essere una  meta  
p red iletta  per i pesc a tori a lla  lenza , i c ic listi e i pod isti . 
La  Diga  è, inoltre, un osserva torio p rivileg ia to e suggestivo del 
tra ffic o nel Porto Cana le e delle g rand i navi porta  c onta iner. 

 

Marina di Ravenna 

Porto Corsini 
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La  Duna Costiera: Tra  amp ie sp iagge sabb iose ed  un buon tra tto d i sp iagg ia  
libera , la  Duna  Costiera  si è c onserva ta  c on la  p resenza  d i dune 
e a ree bosc hive e, per p roteggere questo ambiente c osi 
delic a to ed  in peric olo a  c ausa  delle a ttività  dell©uomo, è sta ta  
istituita  la  RISERVA DELLO STATO "DUNA COSTIERA DI PORTO 
CORSINI". 

 
La  Pineta e le Valli: Da  Porto Corsini pa rtono passeggia te in verd i perc orsi in Pineta  

e Va lli, c on possib ilità  d i esc ursioni in b ike (La  Pineta  delle c a rte 
antic he; La  Pineta  della  povera  gente; La  Pineta  dei c ac c ia tori; 
La  Pineta  dei p ittori; La  Pineta  dei poeti; La  Pineta  del tempo 
libero). 

 
L’Area di sosta c amper: a ttrezza ta  a rea  d i sosta  nelle vic inanze della  d iga  e la  Pineta , a  

poc hi passi da l Mare. 
 
I c irc oli ippic i, i c ampi da Golf, da Tennis, da Calc io: e tutta  l’ offerta  delle vic ine 

loc a lità  d i Marina  d i Ravenna , Marina  Romea, Casa lborsetti, 
Punta  Marina . 

 
Il Circ olo Velic o d i Porto Corsini, Adriatic o Wind Club, a ll’ inizio della  d iga  nord , è fra  le 

soc ietà  sportive p iù a ttive a  livello naziona le nelle tavole a  vela  
e nei c a tamarani e nel Kite surf, unic a  Sc uola  delle Tavole a  
Vela  ric onosc iuta  da lla  Federazione Ita liana  a  Vela  per l’Emilia  
Romagna. 

 
La  Croazia: da l 2006 sono sta ti a ttiva ti Traghetti Giorna lieri per Croazia  e 

Slovenia , Lussino, Rovigno, Za ra , Hvar. 
 
Il Progetto d i nuovi approdi per la  p ic c ola nautic a, a  c ompletamento d i un sistema d i 

servizio per il d iportismo c he lega  in un p rogetto c oerente tutte 
le loc a lità  della  c osta  ravenna te, va lorizzando la  voc azione 
spec ific a  d i ognuna. 

 
Il Progetto del Porto Croc iere e della Stazione Marittima: Da l 2010 a ttrac c heranno nel 

nuovo Porto Croc iere le navi da  c roc iera  anc he oltre i 300 mt, 
fino a  3.000-4.000 passeggeri ed  oltre 1.500 membri d i 
equipaggio. 
 

La  p resenza  d i insed iamenti della  Capitaneria d i Porto, Guardia Costiera, Guardia d i 
Finanza, Vig ili del Fuoc o, in c orso d i potenziamento, fornisc ono 
un sistema d i servizi per la  sic urezza del Porto d i c ui può e potrà  
benefic ia re anc he il il c ontesto turistic o e residenzia le. 
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BB))  PPRROOGGEETTTTOO  DDII  RRIIQQUUAALLIIFFIICCAAZZIIOONNEE  AAVVAAMMPPOORRTTOO  
  

Il Piano unitario esec utivo di iniziativa pubblic a (PUEP) sviluppa to da ll’Autorità  
Portua le d i Ravenna  si riferisc e a lla  riqualific azione e a l riord ino urbano, 
nell’ avamporto d i Porto Corsini, d i aree del Demanio Marittimo nella  
c irc osc rizione territoria le dell’Autorità  Portua le c he si estendono per p iù d i 18 
ettari, fra  Via  Sirotti, Diga  e Molo Nord . 

Dettaglio
Sup. 

fondiaria
Sup. utile 

totaleSUPERIFICI E DESTINAZIONI

Comparti 
da 

edificare

A
TT

R
E

ZZ
A

TU
R

E
 C

IV
IL

I

A SPORTING CLUB
Edificio di servizio al centro 

sportivo
5.634       300        

C CLUBS

Edifici per servizi di ristoro, 
ricreativi o di servizio al Porto 

Crociere
3.474       1.860     

D, E, F RESIDENZA Residenziale abitativo 22.193     10.000   

G,H SERVIZI

Servizi pubblici e privati di 
integrazione abitato; Centro 

commerciale 
7.589       3.500     

Ia ALBERGO Albergo 7.487       10.000   

Ib R.T.A. Residence 4.404       5.700     

P PARKING INT. Parcheggio interrato 1.350       40          

Q CAMPER
Area di sosta attrezzata per i 

Camper
9.787       40          

31.440   

Comparti 
da 

edificare

A
TT

R
E

ZZ
A

TU
R

E
 C

IV
IL

I

A
TT

R
E

ZZ
A

TU
R

E
 

M
IL

IT
A

R
I

B GUARDIANIA MIL.
Edificio per servizio e guardiania 

militare fronte mare
686          610        

L,M CASERME MILITARI Vigili del Fuoco, Guardia di Finanza 9.859       8.200     

N RESIDENZA MIL. Guardia Costiera 1.744       1.200     
10.010   

Comparto
edificato

9.365       6.300     

83.572     41.450   

SUPERFICIE  FONDIARIA (su cui si costruisce) 83.572     

VIABILITA' PUBBLICA 30.783     

VERDE PUBBLICO 43.715     

PARCHEGGIO PUBBLICO 14.494     

14.149     

11.593    

AREE PRIVATI USO PUBBLICO 2.556      

SUPERFICIE TERRITORIALE 186.713   

PARI AD ETTARI 18,67       

Comparti attuativi

Standards per servizi 
pubblici

Comparti 
da 

edificare

PARCHEGGIO PRIVATI USO 
PUBBLICO

totale 

A
TT

R
E

ZZ
A

TU
R

E
 

M
IL

IT
A

R
I

GUARDIA COSTIERA

AREE E PARCHEGGI PRIVATI 
USO PUBBLICO

Aree di uso pubblico
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L’ intervento si estende su una  superfic ie fond ia ria  c omp lessiva  d i 18 ettari, 
in g ran parte rec upera ti da l mare, per c omp lessivi mq. 41.450 di superfic ie 
utile, d i c ui mq . 31.440 da  rea lizza re in appa lto d i c ostruzione e gestione, 
o ltre le rela tive opere d i urbanizzazione ed  a ree d i sosta . 
 

 
 

Il COSTO COMPLESSIVO dell’ intervento è stima to tra  i 45 ed  i 50 milioni d i 
euro. L’ investimento pubb lic o è pa ri a  c irc a  3 milioni d i euro. 

 
Porto Corsini avrà  una  p iazza  – dove sa rà  c olloc a to il monumento a  Papa  
Corsini – in freg io a l c ana le, un c entro c ommerc ia le, ed ific i per servizio d i 
ristoro, uno sporting  c lub , una  struttura  a lberghiera  ed  una  residenza  
turistic o-a lberghiera , entrambe d i standard  eleva to, ed ific i per la  Guard ia  
Costiera , i Vig ili del Fuoc o e la  Guard ia  d i Finanza , pa rc hegg i p riva ti e 
pubb lic i, o ltre – ovviamente - a  strade, illuminazione pubb lic a , rete 
elettric a  e telefonic a , fogna ture, rete  id ric a  e gas. 
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In pa rtic ola re il d isegno del “ borgo marittimo”  rimanda  ad  una  
c ompattezza  del tessuto urbano, c on una  d istribuzione dei fabbric a ti 
residenzia li - imposta ti su una  rete p riva ta  d i strade pedona li e strade a  
viab ilità  c ond ivisa , interva lla ta  da  strade e p iazzette d i quartiere - c he 
ric hiama molti imp ianti ed ilizi storic i p resenti nelle c ittà  c ostiere a lto-
ad ria tic he (Venezia , Burano, Chiogg ia , Comac c hio, Pirano, Umago, 
Parenzo, Rovigno, ec c .). 
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CC))  IIll  NNUUOOVVOO  PPOORRTTOO  CCRROOCCIIEERREE  
�
Il NUOVO PORTO CROCIERE, nello spec c hio ac queo frontistante la  nuova  
a rea  riqua lific a ta , sa rà  in grado d i osp ita re grand i navi turistic he c on servizi 
d i ac c og lienza  a i passeggeri e, entrando in funzione a maggio 2010, 
renderà  il porto d i Ravenna   c ompetitivo nello sc enario internaziona le del 
turismo c roc ieristic o, a ttraverso la  rea lizzazione d i: 

�  una  banc hina  d i riva  lunga  350 mt; 

�  un pontile la rgo 40 mt e dota to d i due banc hine lunghe 300 metri, in 
g rado d i osp ita re navi da  c roc iera  anc ora  p iù lunghe, g razie a lle 
b ric c ole d i ormegg io a  mare; 

�  l’ esc avo dell’ avamporto a  -11,50 mt. 

 

E’  sta to sottosc ritto il 16.12.09 l©a tto d i c onc essione della gestione del 
Termina l Croc iere d i Porto Corsini da ll’Autorità  Portua le a lla  Soc ietà  
Ravenna Terminal Passeggeri (RTP S.r.l.), c ostituita  da  Roya l Caribbean, 
Aeroporto “ Gug lielmo Marc oni”  d i Bologna , Venezia  Termina l Passeggeri, 
Soc ietà  Bassani d i Venezia  e Camera  d i Commerc io d i Ravenna .  

La  c onc essione c he durerà  sino a l 2019.   
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Per uno sc a lo c he non ha  ma i rappresenta to un riferimento importante per 
il settore delle c roc iere, la  p resenza  ora , a  Ravenna , d i soggetti 
p rofessiona li c osì qua lific a ti in questo amb ito è un ottimo ind ic a tore delle 
possib ilità  c onc rete c he Ravenna  ha  d i d iventa re rea lmente una  nuova  
meta  neg li itinera ri turistic i offerti a i c roc eristi in Ad ria tic o.  

La  destinazione d i Ravenna  viene c onsidera ta  potenzia lmente sinerg ic a  
c on Venezia  per la  sua  pec ulia rità  d i g iac imento c ultura le d i p rimaria  
importanza  e per l’ entroterra  ric c o d i a ttrazioni. In uno sc enario europeo 
c he vede nella  c roc ieristic a  un’ industria  turistic a  anc ora  g iovane e c on 
grand i potenzia lità  non del tutto espresse, la  pa rtec ipazione del Termina l d i 
Venezia  nel Termina l d i Ravenna  potrà  favorire l’ unific azione dei c irc uiti 
c roc ieristic i in Ad ria tic o ed  ac c resc ere la  ric c hezza  d i nuovi itinera ri in tutto 
il Med iterraneo Orienta le. 
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D) AALLTTRREE  OOPPEERREE  CCOONNNNEESSSSEE  AALLLLAA  RRIIQQUUAALLIIFFIICCAAZZIIOONNEE 
 
Saranno rea lizza ti nello spec c hio ac queo frontistante la  nuova  a rea  
riqua lific a ta : 

�  Approdi per la  p ic c ola nautic a, c on g li sc ivoli ed  i silos per il 
rimessagg io; 

�  Un pontile per i mezzi d i servizio (Guard ia  d i Finanza  e Vig ili del 
Fuoc o), trasferiti da lla  vec c hia  Darsena  Pesc herec c i d i Marina  d i 
Ravenna . 

 

Sarà  inoltre spostato il traghetto, c olloc andolo p iù a  monte, onde trasferire 
il tra ffic o veic ola re c he inc ide su Porto Corsini e Marina  d i Ravenna  e 
mig liora re c osì signific a tivamente l’ a ttua le situazione del tra ffic o.  

Un  traghetto p iù p ic c olo e c a ra ttersitic o sa rà  mantenuto esc lusivamente 
per il trasporto d i pedoni e b ic ic lette. 

L’Autorità  Portua le ha  stanzia to nel p roprio Bilanc io 2009 le risorse destina te 
sia  a lla  rea lizzazione d i un nuovo a ttrac c o per il traghetto, sia  a  c oprire 
pa rte del c osto per l’ ac quisto d i un nuovo mezzo, p iù c ap iente e 
tec nolog ic amente p iù avanza to. 
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EE))  SSTTRRUUMMEENNTTII  DDII  PPRROOGGRRAAMMMMAAZZIIOONNEE  EEDD  UURRBBAANNIISSTTIICCII  
  

STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE 
 
�  Il Comune d i Ravenna  e l’Autorità  Portua le d i Ravenna  hanno stipula to 

nel 2001 un Ac c ordo d i programma per un c onc orso d i idee e 
suc c essiva  p rogettazione urbanistic a  c on partic ola re riguardo a lla  
riqua lific azione e riord ino urbano d i Marina  d i Ravenna , d i 
c omp letamento ed  integrazione d i Porto Corsini e d i qua lific azione 
dell’ immagine d i entrambe le loc a lità  turistic he. 

 
�  La  soluzione p rogettua le risulta ta  vinc itric e del Conc orso d i idee è 

quella  p roposta  da ll’Assoc iazione Temporanea  d i Professionisti “ Arc h. 
A. Polac c o (Capogruppo), A. Mendini, F. Mendini, B. Minardi, I. Pizzetti 
e M. Sal” , c ui l’Autorità  Portua le d i Ravenna  ha  a ffida to nel d ic embre 
2001 l’ inc a ric o della  p red isposizione del p rogetto urbanistic o del 
«Piano Unita rio Partic ola regg ia to d i Porto Corsini». 

 
�  Il p rogetto urbanistic o c osì p red isposto è sta to approvato dal Comitato 

Portuale nel d ic embre 2004. 
 
�  Il Piano Unita rio d i inizia tiva  pubb lic a  per l’ avamporto d i Porto Corsini e 

dei rela tivi interventi è sta to ric ompreso tra  g li interventi d i 
“ Va lorizzazione delle a ree demania li”  del Piano Operativo Triennale 
2005-2007 dell’Autorità  Portua le d i Ravenna  approva to a i sensi dell’ a rt. 
9 ed  a rt. 5 della  L. 84/ 94. 

 
�  Le opere d i urbanizzazione d i Porto Corsini, a ll’ interno del Piano Unita rio 

d i inizia tiva  pubb lic a  per l’ avamporto d i Porto Corsini e dei rela tivi 
interventi, sono sta te p reviste nell’ amb ito del Programma Triennale 
LL.PP. 2005-2007 ex a rt. 5 D.M. 22.06.2004 ed  a rt. 14 del D.P.R. 554/ 99. 

 
�  Il “ Piano Unita rio d i inizia tiva  pubb lic a  per l’ avamporto d i Porto Corsini 

e dei rela tivi interventi”  ha  ric evuto il c onsenso unanime della  Pro-loc o 
d i Porto Corsini e della  Circ osc rizione del Mare.  
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STRUMENTI URBANISTICI  
 
�  Non sussistono vinc oli d i tipo ambienta le e/ o paesaggistic o. 
 
�  Il “ Piano Unitario d i iniziativa pubblic a per l’avamporto d i Porto Corsini 

e dei relativi interventi” : 
 

o è c onforme a l Piano Regolatore Portuale d i Ravenna, approva to 
nel 1989, e a lla  suc c essiva  "Variante a l Piano Regolatore Portuale” , 
approva ta  nel 2001; 

 
o è c onforme a l Piano Regolatore Portuale 2007 adotta to 

da ll’Autorità  Portua le d i Ravenna  il 9 marzo 2007; 
 

o è c onforme a l Piano Struttura le Comunale (P.S.C.) approva to da l 
Comune d i Ravenna  il 27/ 02/ 2007 - in quanto sono sta te ac c olte le 
osservazioni p resenta te da ll’Autorità  Portua le d i Ravenna  a l P.S.C. 
rela tivamente a l p rogetto urbanistic o in merito a  Superfic ie Utile, 
d iritti ed ific a tori e possib ilità  d i rea lizza re pa rc hegg i interra ti – e per 
l’ a ttuazione del qua le l’Amministrazione c omuna le sta  sviluppando 
il Regolamento (R.U.E.) e Piano operativo c omunale (P.O.C.); 

 
o è d ifforme da l Piano Regolatore Generale del Comune d i Ravenna  

approva to nel 1996 e sue suc c essive mod ific azioni e vigente in 
sa lvaguard ia  sino a ll’ approvazione del R.U.E. e del P.O.C. in 
a ttuazione del P.S.C.. 

 
�  Volendo dare c orso in temp i rap id i - rispetto a ll’ iter d i approvazione d i 

R.U.E. e P.O.C. - a l p rogramma d i interventi p revisti da l “ Piano Unita rio 
d i inizia tiva  pubb lic a  per l’ avamporto d i Porto Corsini”  e non potendo 
p resc indere da lla  rela tiva  c onformità  urbanistic a , anc he a i fini 
dell’Autorizzazione a  c ostruire, il Comune d i Ravenna  e l’Autorità  
Portua le d i Ravenna  hanno ind ividua to nella  Variante a l Piano 
Regolatore, a ttua lmente in c orso d i approvazione, lo strumento 
urbanistic o d i riferimento.  
In da ta  03.02.2009 la  Giunta  Comuna le d i Ravenna  ha  autorizza to g li 
uffic i c ompetenti a ll’ istruttoria  del p rogetto urbanistic o in va riante a l 
vigente P.R.G. Comuna le ed  in antic ipazione del P.S.C. 
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All’ esito d i ta le istruttoria  e della  Conferenza di Servizi svolta  in da ta  
27.02.2009, il Comune d i Ravenna  ha  rilasc ia to a ll’Autorità  Portua le d i 
Ravenna  in da ta  14.04.2009 il Nulla Osta preventivo (P.G. 63610/ 2008 
del 03.07.2008) a lla  p resentazione del P.U.E.P. –AVAMPORTO DI PORTO 
CORSINI in VARIANTE a l P.R.G. VIGENTE a i fini dell’ approvazione. 
 
L’Autorità  Portua le, c onc luse le c a ra tterizzazioni ed  i c onnessi 
ademp imenti volti a  sodd isfa re le c ond izioni  poste da  ta le Nulla  Osta , 
porrà  in essere la  proc edura d i affidamento dello sviluppo del progetto 
esec utivo e la  realizzazione delle opere del PUEP entro l’estate 2010 in 
pa rtnership  pubb lic o – p riva to. 
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FF))  SSOOGGGGEETTTTII  
  

  TTIITTOOLLAARREE::  AAuuttoo rriittàà   PPoo rrttuuaa llee   dd ii  RRaa vveennnnaa     
 

  AATTTTUUAATTOORREE::  AAuuttoo rriittàà   PPoo rrttuuaa llee   dd ii  RRaa vveennnnaa   
   

 

PPRROOGGEETTTTIISSTTII::  PP..UU..EE..PP..::  AAssssoo cc iiaa zziioo nnee   TTee mm pp oo rraa nneeaa   dd ii  PPrroo ffeessssiioo nniisstt ii    ““ AArrcc hh..  
AA..  PPoo llaa cc cc oo   ((CCaa pp oo gg rruupp pp oo )),,  AA..  MMee nndd iinnii,,  FF..  MMeenndd iinnii,,  BB..  
MMiinnaa rrdd ii,,  II..  PPiizzzzee tt tt ii  ee   MM..  SSaa ll”” ..  

  PPoorrttoo   CCrroocc iiee rree ::  AAuuttoo rriittàà   PPoo rrttuuaa llee   dd ii  RRaa vveennnnaa   
  
   
RREEAALLIIZZZZAAZZIIOONNEE  PP..UU..EE..PP..::CCoo nncc ee ssssiioo nnee   dd ii  llaa vvoo rrii  pp uubb bb lliicc ii  eexx  aa rrtt tt ..  114422--115511  dd ..  llgg ss..  

nn..  116633// 22000066  cc hhee   pp rree vveedd ee   ll’’ aa ffff iidd aa mm eennttoo   aa dd   uunn  ssoo gg gg ee tt ttoo   
pp rriivvaa ttoo   dd ee llllaa   pp rroo gg ee tt ttaa zziioo nnee   dd ee ffiinniitt iivvaa   dd ee llllee   oo pp ee rree ,,  dd ee llllaa   
lloo rroo   rreeaa lliizzzzaa zziioo nnee   ee   dd ee llllaa   lloo rroo   ssuucc cc eessssiivvaa   gg eesstt iioo nnee ..  

  
 

DDUURRAATTAA  LLaa   cc oo nncc eessssiioo nnee ,,  aa ii  sseennssii  dd ee llll’’ aa rrtt ..  114433,,  cc oo ..  88,,  llgg ss..  nn..  
116633// 22000066  ((cc oo mm ee   gg iiàà   pp rreevviissttoo   aa llll’’ aa rrtt ..  77  LL..  116666// 22000022))  aa vvrràà   
dd uurraa ttaa   ssuupp ee rriioo rree   aa ii  3300  aa nnnnii  ffiinnoo   aa dd   uunn  mm aa ssssiimm oo   dd ii  5500  aa nnnnii  
aa ll  ff iinnee   dd ii  cc oo nnsseenntt iirree   llaa   ssaa llvvaa gg uuaa rrdd iiaa   dd ee llll’’ eeqq uuiilliibb rriioo   nnee ll  
pp iiaa nnoo   eecc oo nnoo mm iicc oo --ffiinnaa nnzziiaa rriioo   dd ee llll’’ iinnvveesstt iimm eennttoo ..  

  
 

EENNTTII  EE  IISSTTIITTUUZZIIOONNII  CCOOIINNVVOOLLTTEE::  
  --  CCoo mm uunnee   dd ii  RRaa vvee nnnnaa   
  --  PPrroo vviinncc iiaa   dd ii  RRaa vveennnnaa     
  
 

PPOOSSSSIIBBIILLIITTAA’’   PPEERR  AALLTTRRII  PPAARRTTNNEERR  //   IINNVVEESSTTIITTOORRII  PPRRIIVVAATTII::    
PPaa rrttee   dd ee ll  cc oo ssttoo   dd ee llll’’ oo pp ee rraa   èè   aa   cc aa rriicc oo   dd ee ll  cc oo nncc eessssiioo nnaa rriioo   cc hhee   ssii  rriipp aa gg aa   
aa tt tt rraa vvee rrssoo   ii  ff lluussssii  ffiinnaa nnzziiaa rrii  gg eennee rraa tt ii  dd aa llllaa   gg eesstt iioo nnee   dd ee llllee   oo pp ee rree   rreeaa lliizzzzaa ttee ..  
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GG))  RRUUOOLLOO  DDEEII  SSOOGGGGEETTTTII  PPRRIIVVAATTII  RREEAALLIIZZZZAATTOORRII  PP..UU..EE..PP..  
 

INTERVENTI DA REALIZZARE 
 
Il Conc essionario d i Lavori pubblic i (Costruzione e Gestione) 
dovrà realizzare, sostenendone i relativi costi: 
 

�  Progetto definitivo /  Progetto esec utivo. 

�  Gli Interventi p revisti desc ritti, esc lusi l’Ed ific io per i Vig ili del Fuoc o e 
l’Ed ific io per la  Guard ia  d i Finanza . La  Pa lazzina  d i servizio della  
Guard ia  Costiera  sa rà  ric onsegna ta  a ll’Autorità  Portua le. 

�  L’Area  destina ta  a  pa rc o pubb lic o. 

�  Le Opere d i urbanizzazione p rimaria  e sec ondaria : 
(da  ric onsegnare a ll’ uso pubb lic o) 
�  strade, p iazze e perc orsi pedona li e c ic lab ili 
�  pa rc hegg i 
�  Pubb lic a  illuminazione rete elettric a , telefonic a  
�  Fogna ture, rete id ric a , gas, antinc end io 

 
�  Gli spazi a  verde pubb lic o a ttrezza to e g li amb iti ed ilizi a  

destinazione pubb lic a  (da  ric onsegnare a ll’ uso pubb lic o). 

�  La  manutenzione delle a ree p riva te e p riva te ad  uso pubb lic o 
rimaste in c a ric o (pa rc o pubb lic o; pa rc hegg i p riva ti, …..). 

 
 
L’Autorità  Portua le d i Ravenna , a  seguito della  rea lizzazione delle a ree 
restituite da l rea lizza tore, ne garantirà  l’ utilizzo pubb lic o perpetuo, p revia  
c onc essione delle stesse a ll’Amministrazione Comuna le nelle forme 
definite da  apposita  c onvenzione. 
 
 
 
 



  Pag. 16/ 19 

 

 
� � � � � � � � � �	 � 
 � � 
 �     

   

RITORNO FINANZIARIO 

Il Concessionario ric everà la gestione delle seguenti opere e, 
attraverso questa, potrà rec uperare i c osti sostenuti. 

�  Sporting  Club  c on bar e/ o ristorante nel pa rc o; 

�  Ed ific i per servizi d i ristoro lungo la  banc hina ; 

�  Centro c ommerc ia le; 

�  Strutture ric ettivo-turistic o-a lberghiere + Complesso Alberghiero; 

�  Insed iamenti residenzia li permanenti (oltre 90 unità  ab ita tive); 

�  Ed ific i per servizi pubb lic i e p riva ti d i integrazione a ll’ ab ita to; 

�  Aree destina te a i pa rc hegg i p riva ti. 

1. La  c onc essione avrà  durata fino ad un max di 50 anni (a rt. 
143, c o. 8, lgs. n. 163/ 2006) e sa rà  rinnovabile. 

I fabbric a ti rea lizza ti (o loro porzione) potranno essere 
oggetto d i vendita o affitto a terzi da  parte del 
c onc essionario, nei limiti d i dura ta  della  c onc essione. 

2. Il Conc essionario c orrisponderà  un c anone di conc essione 
determina to a i sensi della  Determinazione Presidenzia le n. 
2/ 2002. 

 

IMPEGNI DELL’AUTORITA’ PORTUALE 
 

�  Finanziamento da  parte dell’Autorità Portuale d i Ravenna delle opere 
d i urbanizzazione p rimaria  e sec ondaria  per c omp lessivi € 2.293.000, a  
c a ric o del Programma interventi rifinanzia to c on Legge n. 166/ 2002, 
a rt. 36, D.M. n. 3538/ 3539 del 03.06.2004 – Porto d i Ravenna . 
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HH))  TTIIPPOOLLOOGGIIAA  DDII  UUTTEENNZZAA  PPEERR  LL’’ IINNTTEERRVVEENNTTOO  EE  DDOOMMAANNDDAA  PPRREEVVIISSTTAA   
 

Destinazioni d ’uso Caric o 
urbanistic o in 

Superfic ie Utile 
(mq) 

Rapporto ab. /  
mq 

Abitanti 
c onvenzionali 

(PRG) insediabili 

Ristoranti e servizi pubb lic i fronte mare 1.176 ----- ----- 

Pa lazzina  milita re d i gurd iania  fronte 
mare 

  400 1 ogni 30 mq 13 

Albergo d i a lta  qua lità  lungo c ana le 10.000 1 ogni 15 mq 667 

Residenze turistic he a lberghiere lungo 
c ana le 

4.900 1 ogni 15 mq 326 

Complesso per servizi pubb lic i /  p riva ti 
e a ttività  c ommerc ia li lungo c ana le 

4.040 ----- ----- 

Comparti residenzia li permanenti 10.960 1 ogni 30 mq 364 

Sporting  c lub  (nel pa rc o) 324 ----- ----- 
    
Caserme milita ri 10.100 1 ogni 30 mq 337 
Nuovo c omparto urbano di Porto 
Corsini 

41.900  1.707 

 

Pressione antropic a stabile e d i transito nella g iornata p iù gravosa 
(es. Ferragosto): 

Ambiti d ’uso Pressione 

antropic a 

stabile  

unità 

Pressione 

antropic a d i 

transito 

unità 

Residenze permanenti (c omprese strutture milita ri) 714  

Residenze turistic o-a lberghiere 364  

Complesso a lberghiero 320 30 

Strutture d i ristorazione  235 

Servizi pubb lic i/ p riva ti a ttività  c ommerc ia li  136 

Aree sportive e pa rc o  70 

Nuovo c omparto urbano di Porto Corsini 1.398 

(1.400) 

471 

(470) 
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II))   AANNDDAAMMEENNTTOO  DDEELL  MMEERRCCAATTOO  IIMMMMOOBBIILLIIAARREE  TTUURRIISSTTIICCOO  LLOOCCAALLEE  

(Fonte: F.I.M.A.A.: rapporto immobiliare2009 del merc ato immobiliare a Ravenna e provinc ia). 

Dopo il vero e p roprio boom nella  d inamic a  dei p rezzi del merc a to 
immob ilia re turistic o ravenna te del 2008, il 2009 ne ha  visto una  sostanzia le 
tenuta , c on Punta Marina e Milano Marittima tra  le prime 10 in Ita lia , in 
termini d i c resc ita . 

 

La  quotazione attuale a Porto Corsini deg li immob ili nuovi c entra li d i p reg io 
è pa ri ad  € 2.750 al mq.  

 

Di rilievo le quotazioni per Marina d i Ravenna (€ 3.800 a l mq), Marina 
Romea (€ 3.280 a l mq), Punta Marina (€ 3.130 a l mq) e Casalborsetti (€ 
2.800 a l mq). 
 

 

2009: Prezzi medi d i c ompravendita, minimi e massimi, per sec onde c ase per vac anza 

nelle princ ipali loc alità turistic he della riviera ravennate. 

 Loc alità 
Centrale in ottimo 

stato  
Centrale usato 

 
Periferico usato 

 
Variazione 
% 2009/ 08 

 Minimo Massimo  Minimo Massimo  Minimo Massimo   
           

Casalborsetti 2.310 2.800  1.730 2.400  1.400 2.000  -0.1 
           
Cervia  4.160 5.078  2.990 4.017  2.350 3.277  -0.2 
           
Lido Adriano 1.920 2.647  1.700 2.100  1.350 1.590  -0,4 
           
Lido d i Classe 1.870 2.539  1.570 2.009  1.500 1.843  -0.2 
           
Lido Di Dante 1.770 2.240  1.500 1.700  1.250 1.491  -0.5 
           
Lido d i Savio 2.600 3.439  2.030 2.575  1.500 2.048  -0.2 
           
Marina Di Ravenna 3.000 3.800  2.400 3.360  1.700 2.400  -0.2 
           
Marina Romea 2.600 3.280  2.030 2.575  1.500 2.250  -0.2 
           
Milano Marittima  6.030 7.800  4.000 6.400  3.050 4.250  0.1 
           
Porto Corsini 2.080 2.750  1.520 2.260  990 1.350  -0.2 
           
Punta Marina 2.290 3.130  2.030 2.680  1.620 1.900  0.1 
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JJ))  CCRROONNOOPPRROOGGRRAAMMMMAA  
 

anni

Progetto urbanistico / Approvazione

Concessione costruzione e gestione (gara)

Progettazione definitiva/esecutiva

Opere urbanizzazione

Sporting club con Bar Ristorante nel Verde 
attrezz.

n. 3 Edifici per servizi di ristoro, ricreativi o di 
servizio al Porto Crociere

Residenze comprese nel nucleo verso mare 
(n. 30 abitazioni)

Residenze comprese nel nucleo verso abitato 
(n. 45 abitazioni)

Residenze comprese nel nucleo verso 
Candiano (n. 17 abitazioni)

Edifici per servizi pubblici e privati abitato

Centro commerciale (esercizi specializzati) 
abitato

Residenza Turistica

Struttura alberghiera a standard elevato

Edificio per guardiania militare

Ulteriore palazzina di servizio GC

Parcheggi pubblici/privati

Porto Crociere

Approdi piccola nautica / Mezzi servizio

2009 2010 2011 2012

 
 


